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Ondersplitsing Hof 1 (bedrijven(uoningen)

Heden zesentwintig november
negentienhonderdzevenennegentig verschijnt voor
mij, Mr Paul Albert Elisabeth Kerckhoffs, nota-
ris te Rotterdam:

Mr Helena Maria Kolster, kandidaat-notaris, wo-
nende te 2585 BV 's-Gravenhage, Burgemeester
Patijnlaan 388, geboren te 's—Gravenhage op vijf-~
tien maart negentienhonderdzestig, van wie de
identiteit is vastgesteld aan de hand van pas-
poort nummer: L0O73901, ongehuwd, te dezen hande-
lend als gevolmachtigde van de besloten vennoot-
schap met beperkte aansprakelijkheid: MABON

B.V., nummer B.V. 38.597, statutair gevestigd te
Rijswijk (Zuid-Holland) en kantoorhoudend te

2285 TA Rijswijk (Zuid-Holland), Generaal Spoor-
laan 489.

De comparante geeft te kennen:

CONSIDERANS / SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN.
(i) 1. MABON B.V. - hierna te noemen: MABON - is
erfpachter van:

~ het appartementsrecht, kadastraal bekend ge-

- meente Amsterdam, sectie P, complexaanduiding

- 3379-A, appartementsindex 425, omvattende:

- a. het eenentwintigduizend honderdnegenender-

- tig/vijfentwintigduizend negenhonderddrieén-~
- zeventigste onverdeeld aandeel in de gemeen-

- schap bestaande uit het hierna sub 2 te om-
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schrijven appartementsrecht;

b. het recht op het uitsluitend gebruik van

“de winkel-/bedrijfsruimten op de begane
grond gelegen te Amsterdam aan de Valkenbur-
gerstraat en het 25 Februariplein (numme-
ring nog onbekend) ;

zes woningen op de begane grond, waarvan
vier woningen zich tevens uitstrekken over
de eerste verdieping gelegen te Amsterdam
aan het Raoul Wallenbergplein danwel de
Rapenburgerstraat (nummering nog onbekend),
net de bouwnummers 182, 183, 185, 186, 187
en 188;

negenenzestig op de eerste tot en met zesde
verdieping gelegen woningen gelegen te Am-
sterdam aan het Raoul Wallenbergplein, 25
Februariplein, de Rapenburgerstraat danwel
Valkenburgerstraat (nummering nog on-
bekend), met de bouwnummers 261/262 tot en
met 268, 270, 271, 282, 283, 361/362 tot en
met 368, 370, 371, 382, 383, 385, 389,
461/462 tot en met 468, 470, 471, 482, 483,
485, 489, 561/562 tot en met 568, 570, 571,
582, 585, 589, 661/662 tot en met 668, 670,
689, 761/762, 763, 767, 768 en 770 (waarvan
twaalf woningen deel uitmaken van zes zo-
genaamde duowoningen; onder een duowoning
te verstaan: twee bij elkaar behorende wo-
ningen met gemeenschappelijke voorzienin-
gen; duowoningen hierna aan te duiden als:
Duowoningen) ;

de bij de hiervoor omschreven woningen be-
horende bergingen gelegen naast de bovenste
parkeerlaag in de ondergrondse parkeergara-
ge met de bij die bergingen gelegen gangen
en trappenhuizen via welke die bergingen
ontsloten worden en die uitkomen in de cen-
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trale ruimten op de begane grond alsmede
toegang geven tot de bovenste parkeerlaag
van de parkeergarage; ‘

de ten behoeve van uitsluitend de hierboven
omschreven winkel-/bedrijfsruimten en/of
woningen en/of bergingen strekkende voor=-
zieningen zoals trappenhuizen en liften,
centrale ruimten, alsmede alle overige uit-
sluitend ten behoeve van de hiervoor om-
schreven winkel-/bedrijfsruimten en/of wo-
ningen en/of bergingen strekkende installa-
ties en voorzieningen,

hierna aan te duiden als: het Appartement.

2. Het hiervoor sub l.a bedoelde appartements-
recht betreft:

het appartementsrecht ten tijde van de split-

sing in appartementsrechten kadastraal bekend

gemeente Amsterdam, sectie P, complexaan-~

duiding 3379-A, appartementsindex 9, omvat-

tende:

a.

het drieduizend honderdachtentwintig/tien—

duizendste onverdeeld aandeel in de gemeen-

schap bestaande uit het hierna sub 3 te om-~
schrijven appartementsrecht;

het recht op het uitsluitend gebruik van

het gebouw gelegen te Amsterdam ter plaatse

als hierna vermeld en bestaande uit:

- Wwinkel-/bedrijfsruimten op de begane
grond plaatselijk bekend Valkenburger-
straat en 25 Februariplein (nummering
nog onbekend) ;

~ twaalf woningen op de begane grond, waar-
van vier woningen zich‘tevens uit-
strekken over de eerste verdieping plaat-
selijk bekend Rapenburgerstraat danwel
Raoul Wallenbergplein, (nummering nog
onbekend), met de bouwnummers 176 tot en
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met 183 en 185 tot en met 188;

~ honderdvijf op de eerste tot en met zes-
de verdieping gelegen woningen plaatse-
1ijk bekend Raoul Wallenbergplein,
Rapenburgerstraat, Valkenburgerstraat
danwel 25 Februariplein (nummering nog
onbekend), met de bouwnummers 261 tot en
met 274, 276 tot en met 283, 361 tot en
met 374, 376 tot en met 383, 385 en 389,
461 tot en met 474, 476 tot en met 483,
485 en 489, 561 tot en met 574, 576 tot
en met 582, 585 en 589, 661 tot en met
668, 670, 689, 761, 762, 763, 767, 768
en 770, waarvan twaalf woningen deel uit-~
maken van zes Duowoningen;

- de bij de hierboven bedoelde woningen
behorende bergingen gelegen naast de bo-
venste parkeerlaag in de ondergrondse
parkeergarage alsmede de trappenhuizen
en gangen van en naar de bergingen naar
en van de begane grond van vermeld ge-
bouw en voorts naar en van de bovenste
parkeerlaag van de parkeergarage;

- de temidden van vermelde winkel-/be-
drijfsruimten en woningen gelegen binnen-
tuin op de begane grond; alsmede

- de ten behoeve van de hierboven omschre-
ven winkel-/bedrijfsruimten en/of wonin-
gen strekkende voorzieningen zoals de in
het betreffende gebouw aanwezige trappen-
huizen, centrale ruimten en liften, als-
mede alle overige uitsluitend ten behoe-
ve van het betreffende gebouw strekkende
installaties en voorzieningen,

de hierboven onder deze b omschreven win-

kel-/bedrijfsruimten, woningen en bergingen

hierna aan te duiden als: Hof 1.
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3. Het hiervoor sub 2.a bedoelde appartements-
recht betreft:
het appartementsrecht ten tijde van de split-

sing in appartementsrechten kadastraal bekend

gemeente Amsterdam, sectie P, complexaan-

duiding 3379-a, appartementsindex 1, omvat-

tende:

a.

het zevenhonderdvierentachtig/duizendste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap be-
staande uit een perceel grond met de daar-
onder en daarop te realiseren en thans in
aanbouw zijnde opstallen bestaande uit een
ondergrondse parkeergarage met twee lagen
en zeven daarboven te realiseren gebouwen
met winkel-/bedrijfsruimten en woningen, ge-
legen te Amsterdam aan danwel nabij het Mr
Visserplein, de Valkenburgerstraat, Rapen-
burgerstraat en Anne Frankstraat, ten tijde
van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sec-
tie P, nummer 3353, groot één hectare, der-
tig aren en negentig centiaren;
het recht op het uitsluitend gebruik van:
(i) de zeven hiervoor sub a bedoelde
gebouwen, waarvan:
~ één gebouw bestaat uit winkel-/be-
drijfsruimten op de begane grond
en twaalf woningen op de begane
grond - waarvan vier woningen zich
tevens uitstrekken over de eerste
verdieping - alsmede eenennegentig
daarboven op de eerste tot en met
zevende verdieping gelegen wonin-
gen en tenslotte een op de begane
grond gelegen binnentuin;
-~ één gebouw bestaat uit winkel-/be=~
drijfsruimten op de begane grond
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- en zestien woningen op de begane

- grond - waarvan acht woningen zich
- tevens uitstrekken over de eerste

- verdieping - alsmede negenen-

- tachtig daarboven op de eerste tot
- en met zesde verdieping gelegen

- woningen (waarvan twaalf woningen

- deel uitmaken van zes Duowoningen)
- en tenslotte een op de begane

- grond gelegen binnentuin;

- ~ één gebouw (Hof 1) bestaat uit win-
- kel-/bedrijfsruimten op de begane

- grond en twaalf woningen op de be-
- gane grond - waarvan vier woningen
- zich tevens uitstrekken over de

- eerste verdieping - alsmede hon-

- derdvijf daarboven op de eerste

- tot en met zesde verdieping ge-

- legen woningen (waarvan twaalf wo-
- ningen deel uitmaken van zes Duowo-
- ningen) en tenslotte een op de be-
- gane grond gelegen binnentuin;

- - één gebouw bestaat uit winkel-/be-
- drijfsruimten op de begane grond

- en tien woningen op de eerste tot

- en met zesde verdieping;

- - één gebouw bestaat uit negen wonin-
- gen op de begane grond tot en met

- vierde verdieping;

- - één gebouw bestaat uit winkel-/be-
- drijfsruimten op de begane grond

- en tien woningen op de eerste tot

- en met vijfde verdieping;

- - één gebouw bestaat uit negen wonin-
~ gen op de begane grond tot en met

- vierde verdieping,

- met de in die gebouwen aanwezige trap-
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- penhuizen, centrale ruimten en lif-

- ten, alsmede alle overige uitsluitend
- ten behoeve van vermelde zeven ge=

- bouwen strekkende voorzieningen; en

- (ii) de bij bedoelde woningen behorende

- bergingen gelegen naast de bovenste

- parkeerlaag in de onder vermelde ge-
- bouwen gelegen ondergrondse parkeerga-
- rage en de bij deze bergingen gelegen
- gangen en de trappenhuizen via welke
- de bergingen worden ontsloten en die
- uitkomen op de begane grond van ver-

- melde gebouwen alsmede toegang geven
- tot de bovenste parkeerlaag van de

- ondergrondse parkeergarage, en de bij
- deze bergingen gelegen electricite-

- its-, hydrofoor- en andere ruimten,

- welke hiervoor sub (i) en (ii) omschreven

- gebouwen en bergingen zijn gelegen te Am-

- sterdam aan danwel nabij de Valkenburger-

- straat, Rapenburgerstraat en Anne Frank-

- straat.

(ii) MABON heeft de, op een mei negentienhonderd-
zesennegentig ingegane, voortdurende erfpacht
van het Appartement, in eigendom toebehorend aan
de gemeente Amsterdam, verkregen bij akte houden-
de vestiging erfpacht, welke akte op zesentwin-
tig november negentienhonderdzevenennegentig is
verleden voor Mr P.A.E. Kerckhoffs, notaris te
Rotterdam, van welke akte een afschrift zal wor-
den ingeschreven in de daartoe bestemde openbare
registers voor registergoederen te Amsterdam en
welke akte onder meer vermeldt dat de canonver-
plichting voor de eerste vijftig erfpacht jaren
is afgekocht.

Het Appaftement is ontstaan ingevolge de na-
volgende akten van splitsing en ondersplitsing:
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a.

bij een op zestien juni negentienhonderdzeven-
ennegentig voor een plaatsvervanger van Mr
K.A. Schulting, notaris te Rotterdam, ver-
leden akte van hoofdsplitsing als bedoeld in
artikel 5:107 Burgerlijk Wetboek, van welke
akte op zeventien juni negentienhonderdzeven-
ennegentig een afschrift is ingeschreven in
de daartoe bestemde openbare registers voor
registergoederen te Amsterdam in deel 14298,
nummer 36, heeft de gemeente Amsterdam het
hiervoor in de Considerans sub (i).3 onder a
omschreven perceel grond en in aanbouw zijnde
opstallen gesplitst in twee appartementsrech-
ten, waarvan één appartementsrecht (index 2)
onder meer omvat het uitsluitend recht van
gebruik van de ondergrondse parkeergarage met
twee lagen en het andere appartementsrecht
(index 1) onder meer omvat het uitsluitend
recht van gebruik van de zeven boven die par-
keergarage te realiseren gebouwen en de bij
deze gebouwen behorende bergingen gelegen
naast de bovenste parkeerlaag in bedocelde par-
keergarage;

het hiervoor onder deze (ii) sub a omschreven
appartementsrecht (index 1) onder meer omvat-
tende het uitsluitend recht van gebruik van
de zeven boven de parkeergarage te realiseren
gebouwen en de bij die gebouwen behorende ber-
gingen, is vervolgens, bij een eveneens op
zestien juni negentienhonderdzevenennegentig
voor een plaatsvervanger van Mr A.A.
Schulting, notaris te Rotterdam, verleden ak-
te van splitsing, van welke akte op zeventien
juni negentienhonderdzevenennegentig een af-
schrift is ingeschreven in de daartoe be-
stemde openba;e registers voor registergoede-
ren te Amsterdam in deel 14298, nummer 37,
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gesplitst in zeven appartementsrechten, waar-

van één het appartementsrecht (index 9) be-

treft dat onder meer omvat het uitsluitend

recht van gebruik van Hof 1;

c. het appartementsrecht (index 9) onder meer
omvattende het uitsluitend recht van gebruik
van Hof 1 is vervolgens, bij een heden voor
Mr P.A.E. Kerckhoffs, notaris te Rotterdam,
verleden akte van splitsing, gesplitst in
twee appartementsrechten, waarvan:

-~ één appartementsrecht (index 424) onder
meer omvat het uitsluitend recht van ge-
bruik van tweeénveertig tot Hof 1 be-
horende woningen aan de Rapenburgerstraat
en het 25 Februariplein te Amsterdam, wel-
ke woningen thans bestemd zijn voor de
huursector; en

- één appartementsrecht (index 425) het Ap-
partement betreft.

(iii) MABON heeft besloten over te gaan tot

splitsing in appartementsrechten van haar erf-

pacht op het Appartement, zulks in de zin van
artikel 5:107 Burgerlijk Wetboek en tot vaststel-
ling van een reglement als bedoeld in artikel

5:111, onder d, Burgerlijk Wetboek.

(iv) Bij de hiervoor sub (ii) vermelde akte hou-

dende vestiging erfpacht, heeft de gemeente Am~

sterdam de in artikel 5:106, 1lid 6 Burgerlijk

Wetboek bedoelde toestemming verleend.

(v) Het Appartement is aangegeven op een teke-

ning, bestaande uit zes bladen waarop zijn aan-

gegeven de begrenzingen van de onderscheiden ge-
deelten van het Appartement, die bestemd zijn om
als afzonderlijk geheel te worden gebruikt,

zulks conform het bepaalde in artikel 5:109,

tweede lid, Burgerlijk Wetboek.

(vi) Bedoelde tekening is goedgekeurd door de be-
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waarder van het Kadaster en de Openbare Regis-
ters voor registergoederen te Amsterdam op negen-
tien november negentienhonderdzevenennegentig,
die daarbij heeft gehandhaafd de complexaan-
duiding: 3379-A.

(vii) Vermelde tekening, waarop de onderscheiden
gedeelten, die ingevolge deze akte voor afzonder-
1lijk gebruik bestemd zijn, zijn aangegeven en
welke zijn voorzien van een Arabisch cijfer,
wordt aan deze akte gehecht.

(viii) Het Appartement zal omvatten twee apparte-
mentsrechten, onderscheidenlijk medebrengende
het recht op uitsluitend gebruik van:

1. - de winkel-/bedrijfsruimten op de begane

- grond gelegen te Amsterdam aan de Valkenbur-
- gerstraat en het 25 Februariplein (numme-

- ring nog onbekend), kadastraal bekend ge-

- meente Amsterdam, sectie P, complexaan-

- duiding 3379-A, appartementsindex 426;

2. - zes woningen op de begane grond, waarvan

- vier woningen zich tevens uitstrekken over

- de eerste verdieping, gelegen te Amsterdam

- aan het Raoul Wallenbergplein danwel

- Rapenburgerstraat (nummering nog onbekend),
- met de bouwnummers 182, 183, 185, 186, 187

- en 188;

- - negenenzestig op de eerste tot en met zesde
- verdieping gelegen woningen gelegen te Am-

- sterdam aan het Raoul Wallenbergplein, het

- 25 Februariplein, de Rapenburgerstraat

- danwel Valkenburgerstraat (nummering nog on-
- bekend), met de bouwnummers 261/262 tot en

- met 268, 270, 271, 282, 283, 361/362 tot en
- met 368, 370, 371, 382, 383, 385, 389,

- 461/462 tot en met 468, 470, 471, 482, 483,
- 485, 489, 561/562 tot en met 568, 570, S71,
- 582, 585, 589, 661/662 tot en met 668, 670,
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- 689, 761/762, 763, 767, 768 en 770 (waarvan
- twaalf woningen deel uitmaken van zes Duowo-
- ningen);

- = de bij de hiervoor omschreven woningen be-~

- horende bergingen gelegen naast de bovenste

- parkeerlaag in de ondergrondse parkeergara-

- ge met de bij die bergingen gelegen gangen

- en trappenhuizen via welke die bergingen

- ontsloten worden en die uitkomen in de cen-

- trale ruimten op de begane grond alsmede

- toegang geven tot de bovenste parkeerlaag

- van de parkeergarage;

- = de ten behoeve van uitsluitend de hierboven

- omschreven woningen en/of bergingen strek-

- kende voorzieningen zoals trappenhuizen en

- liften, centrale ruimten, alsmede alle ove~

- rige uitsluitend ten behoeve wvan de hier-

- voor omschreven woningen en/of bergingen

- strekkende installaties en voorzieningen,

- kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie

- P, complexaanduiding 3379-a, appartementsin-~

- dex 427.

De comparante verklaart bij deze over te gaan

tot vorenbedoelde splitsing in appartementsrech-

ten en de vaststelling van het navolgend regle-
ment als bedoeld in artikel 5:111, onder d, Bur-
gerlijk Wetboek, welk reglement integraal komt
te luiden als volgt:

EG! s SING.

A. DEFINITIES.

Artikel 1.

In dit reglement wordt verstaan onder:

a. "gebouw": het gebouw, waarop het appartements-
recht, dat in de onderhavige splitsing be-
trokken is, het uitsluitend recht van gebruik
geeft;

b. "eigenaar": de (gezamenlijke) gerechtigde(n)
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tot een bij deze akte gecreéerd appartements-
recht, als bedoeld in artikel 5:106, vierde
1id, Burgerlijk Wetboek, daaronder begrepen
hij die een beperkt genotsrecht op een appar-
tementsrecht heeft;

"gemeenschappelijke gedeelten": die gedeelten
van het gebouw met toebehoren die blijkens de-
ze akte en de splitsingstekening niet bestemd
zijn of worden om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt;

"gemeenschappelijke zaken": alle zaken, die
bestemd zijn of worden om door alle eigenaars
of een bepaalde groep van eigenaars gebruikt
te worden voor zover niet vallende onder c;
"privé gedeelte": het gedeelte/de gedeelten
van het gebouw met toebehoren dat/die blij-
kens deze akte en de splitsingstekening be-
stemd is/zijn of wordt/worden om als afzonder-
1lijk geheel te worden gebruikt;

"gebruiker": de gebruiker als bedoeld in arti-
kel 5:120 Burgerlijk Wetboek;

"vereniging": de vereniging van eigenaars als
bedoeld in artikel 5:112, eerste lid, onder
e, Burgerlijk Wetboek;

"vergadering”: de vergadering van eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112, tweede 1lid, on-
der d, Burgerlijk Wetboek;

"bestuur": het bestuur van de vereniging als
bedoeld in artikel 5:131 Burgerlijk Wetboek,
gevormd door één of meer bestuurders, gevormd
door één of meer bestuurders;

"reglement”: het in deze akte neer te leggen
reglement van splitsing, omvattende de op de
eigenaars van toepassing zijnde bepalingen;
"huishoudelijk reglement": het krachtens het
reglement (artikel 41) vast te stellen huis-
houdelijk reglement;
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"ondersplitsing": de splitsing in apparte-
mentsrechten als bedoeld in artikel 5:106,
tweede lid, Burgerlijk Wetboek. De daarbi j
ontstane appartementsrechten worden als "on-
derappartementsrechten" aangeduid en de eige~
naar van een zodanig appartementsrecht als
"ondereigenaar";

"Verehiging I": de te Amsterdam gevestigde
vereniging, genaamd "Vereniging van Eigenaars
Markenhoven, gelegen te Amsterdam aan de Val-
kenburgerstraat, Rapenburgerstraat en Anne
Frankstraat", opgericht bij de op zestien ju-
ni negentienhonderdzevenennegentiqg voor een
plaatsvervanger van Mr A.A. Schulting, nota-
ris te Rotterdam, verleden - hiervoor in de
considerans sub (ii).a bedoelde - akte van
hoofdsplitsing in twee appartementsrechten;
"Vergadering I": de vergadering van eigenaars
als bedoeld in artikel 5:112, tweede lid, on-
der d, Burgerlijk Wetboek van Vereniging I;
"Bestuur I": het bestuur van Vereniging I;
"Reglement I": het reglement van splitsing
opgenomen in de hiervoor in de considerans
sub (ii).a vermelde akte van hoofdsplitsing
in twee appartementsrechten, daaronder mede
begrepen de statuten van Vereniging I;
"Huishoudelijk Reglement I": het door Vergade-
ring I vast te stellen/vastgestelde huishoude-
1lijk reglement als bedoeld in artikel 41 van
Reglement I;

"Vereniging II": de te Amsterdam gevestigde
vereniging, genaamd: "Vereniging van Eige-
naars van Woningen en Winkel-/bedrijfsruimten
Markenhoven, gelegen te Amsterdam aan de Val-
kenburgerstraat, Rapenburgerstraat en Anne
Frankstraat", opgericht bij de op zestien ju-
ni negentienhonderdzevenennegentig voor een
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plaatsvervanger van Mr A.A. Schulting, nota-
ris te Rotterdam, verleden - hiervoor in de
considerans sub (ii).b bedoelde - akte van
splitsing in zeven appartementsrechten;

s. "Vergadering II": de vergadering van eige-
naars als bedoeld in artikel 5:112, tweede
lid, onder d, Burgerlijk Wetboek van Vereni-
ging II;

t. "Bestuur II": het bestuur van Vereniging II;

u. "Reglement II": het reglement van splitsing
opgenomen in de hiervoor in de considerans
sub (ii).b vermelde akte van splitsing in ze-
ven appartementsrechten, daaronder mede be-
grepen de statuten van Vereniging II;

v. "Huishoudelijk Reglement II": het door Verga-
dering II vast te stellen/vastgestelde huis-
houdelijk reglement als bedoeld in artikel 40
van Reglement II;

w. "Vereniging III": de te Amsterdam gevestigde
vereniging, genaamd: "Vereniging van Eige=-
naars van Woningen en Winkel-/bedrijfsruimten
Markenhoven, Hof 1, gelegen te Amsterdam aan
de Valkenburgerstraat, Rapenburgerstraat, het
25 Februariplein en Raoul Wallenbergplein",
opgericht bij de op zesentwintig november ne-~
gentienhonderdzevenennegentig voor Mr P.A.E.
Kerckhoffs, notaris te Rotterdam, verleden
hiervoor in de considerans sub (ii).c be-
doelde akte van splitsing in twee apparte-
mentsrechten;

x. "Vergadering III": de vergadering van eige-
naars als bedoeld in artikel 5:112, tweede
lid, onder d, Burgerlijk Wetboek van Vereni-
ging II;

y. "Bestuur III": het bestuur van Vereniging II;

z. "Reglement III": het reglement van splitsing

opgenomen in de hiervoor in de considerans
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sub (ii).c vermelde akte van splitsing in
twee appartementsrechten, daaronder mede be-
grepen de statuten van Vereniging II;

a.a. "Huishoudelijk Reglement III": het door Ver-
gadering III vast te stellen/vastgestelde
huishoudeli jk reglement als bedoeld in arti-
kel 41 van Reglement III;

B. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN, EN

AANDELEN IN DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN

DE SCHULDEN EN KOSTEN, DIE VOOR REKENING VAN DE

GEZAMENLIJKE EIGENAARS ZIJN.

Artikel 2.

l. De eigenaars zijn in de gemeenschap gerech-~

tigd als volgt:

- de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 426 voor hon-
derd/zevenhonderdeenentachtigste (100/781)
aandeel; en

- de eigenaar van het appartementsrecht met in-
dex 427 voor zeshonderdeenentachtig/zevenhon-
derdeenentachtigste (681/781) aandeel.

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste 1lid

van dit artikel vermelde breukdelen gerechtigd

tot de gemeenschappelijke baten.

3. De eigenaars zijn, met uitzondering van het

hierna in lid 4 bepaalde, voor de in het eerste

lid van dit artikel vermelde breukdelen ver-

plicht bij te dragen in de schulden en kosten

die voor rekening van de gezamenli jke eigenaars
zijn.

4. De schulden en kosten voor de eigenaars voort-

vlceiend uit Reglement III en verband houdende

met:

- de zich in de buitengevels bevindende ramen
met het glas en de kozijnen met de deuren als-
mede het hek en traliewerk ten behoeve van de
privé gedeelten behorend tot het appartements-
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recht met index 427; en

- het onderhoud, herstel en vernieuwing van de
binnentuin met de daar aanwezige gemeenschap-
pelijke voorzieningen als bedoeld in artikel
2, 1lid 3, sub a van Reglement III,

komen geheel voor rekening van de eigenaar(s)

van het appartementsrecht met index 427.

5. Alle overige kosten voor zover deze be-

trekking op een privé gedeelte hebben, komen

voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

C. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GEZA-

MENLIJKE EIGENAARS.

Artikel 3.

Tot de schulden en kosten, welke komen voor reke-

ning van de gezamenlijke eigenaars, worden gere-

kend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het on-
derhoud of het gebruik van de gemeenschappe-
lijke gedeelten of van de gemeenschappeli jke
zaken of tot het behoud daarvan, voorzover

die ingevolge dit reglement of een rechterlij
ke beslissing als bedoeld in artikel 5:121
Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van
bepaalde eigenaars;

b. die welke verband houden met noodzakeli jke
herstellingswerkzaamheden en vernieuwingen
van de gemeenschappelijke gedeelten en de ge-
meenschappelijke zaken, voor zover die inge-~
volge dit reglement of een rechterlijke be-
slissing als bedoeld in artikel 5:121 Burger-
1ijk Wetboek niet ten laste komen van bepaal-
de eigenaars, en voor zover die niet vallen
onder a;

c. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de ge-
zamenlijke eigenaars als zodanig verschuldigd
aan één van hen of een derde;
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e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kos-
ten verbonden aan het optreden als eiser of
als verweerder door of namens de gezamenli jke
eigenaars, onverminderd het bepaalde in arti-
kel 6, tweede 1lid;

f. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten
voor zover geen aanslag is opgelegd aan de af-
zonderlijke eigenaars;

g. de kosten van waterverbruik voor zover de ei-
genaars daarvoor niet afzonderlijk worden aan-
geslagen;

h. de financiéle verplichtingen voor de eige-
naars van het gebouw voortvloeiende uit Regle-~
ment III, Huishoudelijk Reglement III en/of
het lidmaatschap van Vereniging III;

i. alle overige schulden en kosten, gemaakt in
het belang van de gezamenlijke eigenaars als
zodanig.

D. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING, BEGROTING EN
TE STORTEN BIJDRAGEN.
Artikel 4.
1. Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan
het boekjaar dat geldt conform Reglement I, Re-
glement II en Reglement III, wordt door het be-
stuur een exploitatierekening over dat boekjaar
opgesteld en ter vaststelling aan de jaarlijkse
vergadering voorgelegd. Het eerste boekjaar

loopt vanaf de datum waarop de vereniging van

rechtswege ontstaat en eindigt op eenendertig

december van het daaropvolgende jaar. Deze ex-
ploitatierekening omvat enerzijds de baten en
anderzijds de lasten over dat boekjaar, waar-
onder begrepen een naar tijdsduur evenredig ge-
deelte van de te begroten onderhoudskosten die

op meer jaren betrekking hebben, inbegrepen nood-

zakeli jke vernieuwingen.

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld
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in artikel 29, eerste 1lid, is besloten, wordt on-
der de lasten begrepen een telkenjare door de
vergadering vast te stellen bedrag ten behoeve
van een zodanig reservefonds.

2. Op grond van de vastgestelde exploitatiereke-
ning worden binnen één maand daarna de defini-
tieve bijdragen van de eigenaars door het be-
stuur met inachtneming van de verhouding als is
bepaald in artikel 2, derde 1lid, vastgesteld,

met dien verstande dat de definitieve bijdragen
in de plaats treden van de in artikel 5, tweede
1id, bedoelde voorschotbijdragen en dat hetgeen
als voorschotbijdragen is betaald in mindering
wordt gebracht.

3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdra-~
gen, als bedoeld in artikel 5, tweede 1lid, de
definitieve bijdragen te boven gaan, zal het ver-
schil aan het reservefonds worden toegevoegd,
tenzij de vergadering anders besluit.

Kent de vereniging geen reservefonds, dan zal

het in de vorige zin bedoelde verschil aan de ei-
genaars worden terugbetaald, tenzij de vergade-
ring anders besluit.

4. Indien over enig boekjaar de definitieve bij-
dragen de voorschotbijdragen te boven gaan, moe-
ten de eigenaars dit tekort binnen een maand na
de vaststelling van de exploitatierekening aan-
zuiveren.

5. Het bestuur zal op verzoek van een eigenaar
die ondernemer is in de zin van de Wet op de om-
zetbelasting 1968, betreffende die schulden en
kosten waarvan ter zake de levering van (bijbeho-
rende) goederen of het verrichten van (bijbeho-
rende) diensten omzetbelasting in rekening wordt
gebracht, bewerkstelligen dat een factuur ten na-
me wordt gesteld van en rechtstreeks wordt gezon-
den aan zodanige eigenaar, althans voor dat ge-
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deelte van de schulden en kosten hetwelk ingevol-
ge het in deze akte bepaalde te zijnen laste
komt .

Artikel 5.

1. Van de gezamenlijke schulden en kosten - waar-
onder begrepen een naar tijdsduur evenredig ge-
deelte van de te begroten kosten als bedoeld in
artikel 4, eerste lid - wordt jaarlijks door het
bestuur een begroting wvoor het aangevangen of

het komende boekjaar ontworpen en aan de jaar-
lijkse vergadering voorgelegd. Deze vergadering
stelt de begroting vast.

2. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt
de vergadering tevens het bedrag, dat bij wijze
van voorschotbijdrage door de eigenaars verschul-
digd is, ‘alsmede het aandeel van iedere eigenaar
daarin, vastgesteld met inachtneming van het be-
paalde in artikel 2.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van een
door het bestuur te bebalen datum driemaande-

li jks een/vierde van het bedoelde aandeel aan de
vereniging bij vooruitbetaling te voldoen.

Voor zover het door de eigenaars aan de vereni-
ging verschuldigde bedrag betrekking heeft op de
premies ter zake van een door het bestuur, Be-
-stuur I, Bestuur II of Bestuur IIIl gesloten ver-
zekering, kan het bestuur bepalen dat het be-
treffende gedeelte van het aan de vereniging ver-
schuldigde bedrag voor het gehele boekjaar voor-
uit voldaan dient te worden.

3. Zolang door de vergadering niet de voorschot-
bijdrage voor een boekjaar is vastgesteld, zul-
len de eigenaars de laatstelijk vastgestelde
voorschotbi jdragen moeten voldoen; deze voor-
schotbi jdragen worden verrekend met de door de
vergadering overeenkomstig het bepaalde in lid 2
vastgestelde voorschotbijdragen.
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Een overschot zal aan de eigenaars worden geres-
titueerd; een tekort dient binnen een maand te
worden aangezuivérd.

Artikel 6.

1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4
en/of artikel 5 door hem aan de vereniging ver-
schuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat
het bedrag opeisbaar is geworden, aan de vereni-
ging heeft voldaan, is hij zonder dat enige inge-
brekestelling is vereist in verzuim en is hij
over dat bedrag van de datum van opeisbaarheid

af een rente verschuldigd, berekend op basis van
de wettelijke rente ten tijde van de dag van op-
eisbaarheid verhoogd met twee punten. Het be-
stuur is bevoegd dit bedrag te matigen.

2. Een eigenaar is verplicht alle door de vereni-
ging gemaakte kosten, die van rechtskundige bij-
stand daaronder begrepen, voor het verhalen van
het door die eigenaar aan de vereniging verschul-
digde, zowel in als buiten rechte, aan de vereni-
ging te vergoeden.

Artikel 7.

Voor het geval een appartementsrecht behoort tot
een gemeenschap, als bedoeld in artikel 3:166,
eerste lid Burgerlijk Wetboek, zijn de deelgeno-
ten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtin-
gen, die uit de gerechtigdheid tot dat apparte-
mentsrecht voortvloeien.

E. VERZEKERINGEN.

Artikel 8.

1. Iedere eigenaar is bevoegd voor eigen reke-
ning een aanvullende verzekering te sluiten. In
het geval bedoeld in artikel 5:119, tweede lid,
Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het slui-
ten'vap een aanvullende verzekering verplicht.

2. Indien ten gevolge van de inrichting of het
gebruik van een privé gedeelte voor de opstalver-
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zekering een hogere dan de normale premie aan de
vereniging, Vereniging I, Vereniging II of Ver-
eniging III in rekening wordt gebracht, zal het
meerdere boven de normale premie voor rekening
zijn van de desbetreffende eigenaar.

F. GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE GEMEEN-
SCHAPPELIJKE ZAKEN.

Artikel 9.

1. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en gemeen-
schappelijke zaken worden - voor zover aanwezig

- ondermeer gerekend die zaken en gedeelten, wel-~
ke blijkens het bepaalde in artikel 1, onder ¢
en d van Reglement I, Reglement IT respectieve-
1ijk Reglement III tot gemeenschappeli jke zaken
zijn gedefinieerd en waarvan een nadere omschri j-
ving is gegeven in artikel 9, 1lid 1 van Regle-
ment I, artikel 9, 1lid 1, van Reglement II res-
pectievelijk artikel 9, lid 1 van Reglement III.
2. De niet van de in lid 1 van dit artikel deel
uitmakende zaken en gedeelten zijn voor rekening
en risico van de eigenaar(s)/gebruikers(s) in
wiens privé gedeelte deze zich bevinden respec-
tievelijk ten behoeve van wiens privé gedeelte
deze dienen. Tot de in de vorige zin bedoelde
zaken behoren onder meer de puien van de win-
kel~/bedrijfsruimten behorende tot het apparte~
mentsrecht met index 426.

3. Het is een eigenaar of gebruiker zonder toe-
stemming van de vergadering niet toegestaan ver-
anderingen aan te brengen in de gemeenschappeli j-
ke zaken, ook als deze zich in de privé gedeel-
ten bevinden.

Artikel 10.

Indien er verschil van mening bestaat of een ge~
deelte van het gebouw of een zaak al dan niet

tot de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeen-
schappeli jke zaken behoort, wordt hierover be-
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slist door de vergadering.

Artikel 11. _

Iedere eigenaar en gebruiker heeft het mede ge-
bruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken volgens de bestemming
daarvan, zulks echter met dien verstande dat de
blijkens artikel 9, lid 1, sub ¢ van Reglement
III gemeenschappelijke binnentuin slechts strekt
als binnentuin ten behoeve van de eigenaars en
gebruikers van het appartementsrecht met index
427 en niet bestemd is om te worden gebruikt
door de eigenaars en gebruikers van het apparte-
mentsrecht met index 426.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, Re-
glement I, Reglement II, Reglement III het even-
tuele huishoudelijk reglement, het eventuele
Huishoudelijk Reglement I, en het eventuele Huis-
houdelijk Reglement II en het eventuele Huis-
houdelijk Reglement III en de eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk
Wetboek. Hij mag geen inbreuk maken op het recht
van mede-gebruik van de andere eigenaars en ge-
bruikers.

Artikel 12.

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht
zich te onthouden van luidruchtigheid.

2. De afvoer van vuilnis en dergelijke zal die-~
nen te geschieden overeenkomstig de richtlijnen
ter plaatse middels gebruikmaking van daarvoor
gebruikelijk bestemde zakken of soortgelijk of
daarvoor in de plaats normaal te gebruiken ver-
pakkingsmateriaal, te deponeren in de containers
welke zijn opgesteld in de betreffende container-
ruimten en voorts overeenkomstig de besluiten
van de vergadering, Vergadering I, Vergadering
11, Vergadering III, het bestuur, Bestuur I, Be-
stuur 1I, Bestuur 1II, de regels op te nemen in
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het eventuele huishoudelijk reglement, het even-
tuele Huishoudelijk Reglement I, het eventuele
Huishoudeli jk Reglement II en het eventuele Huis-
houdelijk Reglement III.

4. De vergadering kan tot de in het eerste en
tweede lid bedoelde handelingen toestemming ver-
lenen en een reeds verleende toestemming intrek-
ken.

Artikel 13.

1. Iedere op-, aan- of onderbouw zonder toestem-
ming van 2owel de vergadering als van Vergade-
ring II en Vergadering III is verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van het ge~
bouw casu quo de privé gedeelten van naamborden,
reclame-aanduidingen, uithangborden, spandoeken,
schijnwerpers en in het algemeen van uitstekende
voorwerpen alsmede het uitsteken van vlaggen en
het hangen van wasgoed aan de buitenzijde van
het gebouw en het plaatsen van een schotelanten-
ne op een balkon of terras of aan de buitenzijde
van het gebouw mag slechts geschieden met toe-
stemming van de vergadering, Vergadering II en
Vergadering III of volgens regels te bepalen in
het huishoudelijk reglement, Huishoudelijk Regle-
ment II en/of Huishoudelijk Reglement III.

Voor zover zulks uit Reglement I voortvloeit is
voor vermelde handelingen tevens de toestemming
van Vergadering I vereist danwel dienen de ter
zake opgenomen regels in het Huishoudelijk Regle-
ment I te worden gevolgd.

3. De vergadering, Vergadering II en Vergadering
III, die bij het verlenen van de toestemming
voorwaarden Kunnen stellen, kunnen een reeds ver-
leende toestemming intrekken.

4. In afwijking van het hiervoor in lid 2 be-
paalde is de eigenaar van het privé gedeelte be-
horend tot het appartementsrecht met index 426
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zonder toestemming van de vergadering, Vergade-
ring I, Vergadering II en Vergadering III be-
voegd tot het voor eigen rekening en risico heb-
ben en houden van naamborden, reclame-aanduidin-
gen en uithangborden tegen de gevel van zijn pri-
vé gedeelte, met dien verstande dat deze geen
andere teksten bevatten dan die welke verbandhou-
den met het in de betreffende winkel-/bedrijfs-
ruimte(n) uitgeoefend bedrijf of beroep en deze
geen hinderlijk (naar boven) uitstralend noch
knipperend licht verspreiden.

De eventueel benodigde vergunning({en) dient(die-
nen) door de betreffende eigenaar(s) te worden
aangevraagd en te zijn verkregen alvorens boven-
bedoelde zaken worden aangebracht.

Een eventuele precarioheffing is voor rekening
van de desbetreffende eigenaar.

5. Iedere eigenaar en gebruiker is te allen tij-
de bevoegd en verplicht tot het nemen van maatre-
gelen, die strekken tot het afwenden van een
voor de gemeenschappelijke gedeelten of de ge-
meenschappelijke zaken onmiddellijk dreigend ge-
vaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur on-
middellijk te waarschuwen.

Artikel 14.

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestem-
ming van de vergadering, Vergadering I (laatstge-
noemde uitsluitend voor zover het constructieve
onderwerpen betreft), Vergadering II en Vergade-
ring III geen verandering in het gebouw aan-
brengen, waardoor het architectonisch uiterlijk
of de constructie ervan gewijzigd zou worden. De
toestemming kan niet worden verleend indien de
hechtheid van het gebouw door de verandering in
gevaar wordt gebracht.

Artikel 15.

De vereniging voert het beheer over en draagt de
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zorg voor het onderhoud van de gemeenschappelij-
ke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en
rechten, zulks met uitzondering van de in Regle-~
ment III in artikel 9, 1id 1, sub ¢, bedoelde
binnentuin en voorzieningen.

Artikel 16.

Iedere eigenaar en gebruiker is tegenover de an-
dere eigenaars en gebruikers aansprakelijk voor
de schade toegebracht aan de gemeenschappeli jke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken en voor
onredelijke hinder voor zover deze schade of hin-
der veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of
van zijnentwege aanwezige derden en hij is wver-
plicht voor zover dit redelijk is maatregelen te
nemen of te dulden die de strekking hebben be-
doelde schade te voorkomen.

G. GEBRUIK, BEHEER EN ONDERHOUD VAN DE PRIVE GE-
DEELTEN.

Artikel 17.

1. Iedere eigenaar en gebruiker heeft het recht
op uitsluitend gebruik van zijn privé gedeelte
mits hij aan de andere eigenaars en gebruikers
geen onredelijke hinder toebrengt.

2. Bij huishoudelijk reglement en/of het Huis-
houdelijk Reglement en/of het Huishoudeli jk Re~
glement II en/of het Huishoudelijk Reglement III
kan het gebruik van de privé gedeelten nader ge-
regeld worden.

3. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht bij
het gebruik van het privé gedeelte het regle-
ment, Reglement I, Reglement II, Reglement III,
het huishoudelijk reglement, het Huishoudelijk
Reglement I, het Huishoudelijk Reglement II en
het Huishoudelijk Reglement III in acht te nemen.
4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het
privé gedeelte te gebruiken overeenkomstig de

daaraan gegeven bestemming, te weten:
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- voor wat betreft het appartementsrecht met in-
dex 426:
- " als winkel-/bedrijfsruimten;
~ voor wat betreft het appartementsrecht met
index 427:
- als woningen respectievelijk als bergingen.
De opslag van gevaarlijke, verontreinigende dan-
wel verontreinigde stoffen is niet geoorloofd.
Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is
slechts geoorloofd met toestemming van de verga-
dering. De vergadering kan bij het verlenen van
de toestemming voorwaarden stellen, waaronder de
voorwaarde dat de toestemming weer kan worden in-
getrokken.
In geval van een gebruik zoals in het vierde
1id, tweede zin, bedoeld, is artikel 5:119, twee-
de lid, Burgerlijk Wetboek van overeenkomstige
toepassing.
5. Het is de eigenaars en gebruikers verboden
afzuigkappen en de afvoer van droogmachines aan
te sluiten op kanalen die daartoe niet bestemd
zijn.
6. De eigenaars en gebruikers mogen geen open
vuur of haardinstallaties aanleggen.
In afwijking van het in de vorige Zin bepaalde
zijn de eigenaars van de appartementsrechten die
ontstaan bij verdere ondersplitsing van het ap-
partementsrecht met index 427 en het uitsluitend
recht van gebruik geven op (een gedeelte van) de
bovenste woonlaag danwel de bovenste twee woonla-
gen van het gebouw wel bevoegd een open vuur of
haardinstallatie aan te leggen, mits met vooraf-
gaande toestemming van het bestuur, Bestuur I,
Bestuur II en Bestuur III.
Bij het verlenen van de toestemming kan het be-
stuur en/of Bestuur I en/of Bestuur II en/of Be-

stuur III nadere eisen en voorwaarden stellen




DE BRAUW BLACKSTONE WESTBROEK

27

met betrekking tot onder meer brandveiligheid,
verzekering en bouwconstructie.

Artikel 18.

1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht

zijn privé gedeelte behoorlijk te (doen) onder-
houden en daarbij de belangen van de andere eige-
naar(s) in acht te nemen.

Tot dat onderhoud behoort onder meer het schoon-
houden en ontstoppen van alle sanitair en leidin-
gen met uitzondering van de gemeenschappeli jke
leidingen.

Voorts is iedere eigenaar en gebruiker gehouden
die zijden van de ramen met het glas en de kozij-
nen met de deuren die zich in gesloten toestand
in het privé-gedeelte bevinden behoorlijk te on-
derhouden.

2. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de
nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met be-~
trekking tot de gemeenschappeli jke gedeelten en
de gemeenschappeli jke zaken, ook wanneer laatst-
genoemde zaken zich in ziijn privé gedeelte bevin-
den; hij dient er voor 2zorg te dragen dat deze
gemeenschappelijke zaken te allen tijde goed be-
reikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling
met betrekking tot de demeenschappeli jke ge-
deelten of zaken de toegang tot of het gebruik
van een privé gedeelte naar het oordeel van het
bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetreffen-~
de eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn
toestemming te verlenen. Eventuele schade die
hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging
vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling
met betrekking tot een privé gedeelte de toegang
tot of het gebruik van een ander privé gedeelte
noodzakelijk is, kan de toestemming en mede-
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werking van iedere desbetreffende eigenaar en
gebruiker met toepassing van artikel 5:121 Bur-
gerlijk Wetboek vervangen worden door een machti-
ging van de kantonrechter. Eventuele schade die
hieruit voortvloeit komt voor rekening van de
eigenaar te wiens behoeve de handeling wordt ver-
richt.

S. In het geval dat in een privé gedeelte belang-
rijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan
of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de an-
dere eigenaars en gebruikers, is iedere eigenaar
verplicht het bestuur onmiddellijk te waar-
schuwen en de nodige maatregelen te nemen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt
voor rekening van iedere betrokken eigenaar
en/of gebruiker, voor zover er geen verzekering
bestaat in de zin van artikel 8.

Voor zover wel een zodanige verzekering bestaat,
draagt het bestuur zorg voor de reparatie.
Artikel 19.

1. ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft
op het gebruik van een privé gedeelte is ver-
plicht de hoofdaansluitingen van water, elektri-
citeit, radio, televisie, telefoon- en centrale
brandmeld installaties met bijbehorende meters
en installaties, alsmede andere soortgelijke
voorzieningen, ook die welke later met toestem-
ming of krachtens besluit van de vergadering
zijn aangebracht, te gedogen.

2. Een eigenaar of gebruiker die recht heeft op-
het gebruik van een privé gedeelte moet de voor-
zieningen welke bij oplevering door de bouwer
van het gebouw (mede) ten behoeve van een ander
privé gedeelte in een privé gedeelte aanwezig
waren, gedogen.

Artikel 20.

Het voortbrengen van geuren, muziek en geluiden
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die een onredelijke hinder veroorzaken, is verbo-
den. In het eventuele huishoudelijk reglement
en/of het eventuele Huishoudelijk Reglement I
en/of het eventuele Huishoudelijk Reglement II
en/of het eventuele Huishoudelijk Reglement III
kunnen hieromtrent qadere regels worden opgeno-
men.

Artikel 231.

1. Alle privé gedeelten met uitzondering van de
zich daarin bevindende gemeenschappeli jke ge-
deelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn

voor rekening en risico van de betrokken eige-
naars.

2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet

voor schade die veroorzaakt is door een evene-
ment dat buiten de betrokken privé gedeelten
heeft plaats gehad. In dat geval komt de schade
voor de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun
verhaal op degene die voor de schade aansprake-
lijk is.

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende
gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappe-
lijke zaken zijn voor rekening en risico van de
eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal
op degene die voor de schade aansprakelijk is.

4. Alle zich in een privé gedeelte bevindende
voorzieningen welke zijn bestemd ten behoeve van
een ander privé gedeelte zijn en blijven voor re-
kening en risico van de eigenaar(s) van laatstbe-
doelde privé gedeelte.

Artikel 22.

Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is
op de eigenaars en de gebruikers van overeenkom-
stige toepassing.

Artikel 23.

ledere eigenaar.en gebruiker is verplicht alle
handelingen na te laten, waardoor schade kan wor-
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den toegebracht aan de belangen van hypotheekhou-~
ders en andere beperkt gerechtigden en hij is
verplicht alles te doen wat dienstig kan zijn
ter voorkoming van die schade.

H. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR EEN EIGENAAR VAN
ZIJN PRIVE GEDEELTE AAN EEN GEBRUIKER.

Artikel 24,

1. Een eigenaaf kan zijn privé gedeelte met in-
begrip van het mede-gebruik van de gemeenschappe-
lijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
aan eén ander in gebruik geven, mits hij die ge-
bruiker verpiicht dat deze de bepalingen van het
reglement en het eventuele huishoudelijk regle-
ment, alsmede eventuele regels als bedoeld in
artikel 5:128 Burgerlijk Wetboek, voor zover die
op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.
2. De gebruiker is tevens gehouden tot naleving
van besluiten en bepalingen die eerst na de in-~

- gebruikneming worden genomen respectievelijk
vastgesteld, tenzij een bercep op die besluiten
en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou
zijn met de redelijkheid en billijkheid.

3. Het bestuur is verplicht de gebruiker van ie-
dere aanvulling of verandering van het reglement
en/of het eventuele huishoudelijk reglement, als-
mede van eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte

te stellen.

4. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een
privé gedeelte aan een ander, blijft de eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het
reglement voortvloeien. Onverminderd vermelde
aansprakelijkheid kunnen de eigenaar en de ge-
bruiker gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur
mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbi jdragen door de gebrui-
ker zullen worden voldaan.
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I. VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSRECHT.
Artikel 25.

Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede
de vestiging van de beperkte rechten van vrucht-
gebruik, van gebruik en/of bewoning en van erf-
pacht.

Artikel 26.

1. Voor de ter zake van het verkregen apparte-
mentsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en
definitieve bijdragen die in het lopende of in
het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn gewor-
den of nog zullen worden, zijn de verkrijger en
de vervreemder hoofdelijk aansprakelijk.

2. De vervreemder en de verkrijger zijn hoofde-
1lijk aansprakelijk voor de extra voorschotbijdra-
gen bedoeld in artikel 35, vijfde 1lid, en de de-
finitieve bijdragen die verschuldigd zijn als
gevolg van besluiten van de vergadering als be-
doeld in artikel 35, vierde lid, die tot stand
gekomen zijn in het tijdvak, gedurende hetwelk
de vervreemder eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen ver-
schuldigd ter zake van andere rechtsfeiten, die
in voormeld tijdvak hebben plaatsgehad.

3. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk
voor de verzekeringspremies en de verschuldigde
vergoeding aan het bestuur of administratief be-
heerder, voor zover deze premie of deze vergoe-
ding opeisbaar is geworden na de vervreemding en
ingevolge het in dit reglement bepaalde te zij-
nen laste kont.

4. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in
aanmerking komende overeenkomsten op naam van de
verkrijger gesteld worden. '
5. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van
de in het eerste, tweede en derde lid bedoelde
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verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen.
6. Indien de vereniging ter zake van de vervreem-
ding ‘een financiéle bijdrage verschuldigd is aan
de administratief beheerder, komt deze ten laste
van de vervreemder.
7. De informatiekosten komen ten laste van de
verkrijger.
J. OPRICHTING EN VASTSTELLING VAN DE STATUTEN
VAN DE VERENIGING VAN EIGENAARS.
I. Algemene Bepalingen.
Artikel 27.
1. Bij deze wordt opgericht een vereniging van
eigenaars als bedoeld in artikel 5:112, eerste
lid, onder e, Burgerlijk Wetboek.
2. De naam van de vereniging luidt: "Vereniging
van Eigenaars van Koopwoningen en Win-
kel-/bedrijfsruimten Markenhoven, Hof 1, gelegen
te Amsterdam aan de Valkenburgerstraat,
Rapenburgerstraat, het 25 Februariplein en Raoul
Wallenbergplein"; zij is gevestigd te Amsterdam.
De vereniging kan handelen onder de naam:
"V.V.E. Hof 1 (koopwoningen/bedrijven)".
3. De vereniging heeft ten doel het behartigen
van de gemeenschappelijke belangen van de eige-
naars.

ti 28
De middelen van de vereniging worden gevormd
door de bijdragen door de eigenaars verschuldigd
overeenkomstig de bepalingen van het reglement,
alsmede door andere baten.
Artikel 29.
1. Er kan krachtens besluit van de vergadering
een reservefonds worden gevormd, ter bestrijding
van andere kosten dan bedoeld in artikel 4, eer-
ste lid, derde zin. Aan dat fonds zal geen ande-
re bestemming worden gegeven tenzij krachtens
besluit van de vergadering, dan wel na opheffing
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van de splitsing. De bijdragen tot het reserve-
fonds worden gerekend tot de gezamenlijke schul-
den en kosten als bedoeld in artikel 5, eerste
1lid.
2. De gelden van het reservefonds worden gedepo-
neerd op een afzonderlijke bankrekening ten name
van de vereniging.
3. Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan
slechts door het bestuur, tezamen met de voor-
zitter of de plaatsvervangend voorzitter van de
vergadering, en na bekomen machtiging daartoe
van de vergadering, worden beschikt.
4. De vergadering zal kunnen besluiten tot be-
legging van de geldmiddelen van het reservefonds.
5. De waardepapieren zullen moeten worden be-
waard op de wijze als door de vergadering be-
paald. o

ii ergaderin an eigenaars
Artike] 30.
1. De vergaderingen van eigenaars worden gehou-
den te Amsterdam, op een nader door het bestuur
vast te stellen plaats.
2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van
het boekjaar zal een vergadering worden gehou-
den, waarin, in overeenstemming met artikel 4,
eerste lid, door het bestuur de exploitatiereke-
ning over het afgelopen boekjaar wordt voorge-
legd die door de vergadering moet worden vastge-
steld voor de bepaling van de definitieve bijdra-
ge door iedere eigenaar. In deze of een eerdere
vergadering wordt tevens de begroting vastge-~
steld voor het aangevangen of het komende boek-
jaar.
3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dik-
wijls het bestuur of de voorzitter van de verga-
dering zulks nodig acht, alsmede indien een eige-

naar 2zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.
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4. Indien een door een eigenaar verlangde verga-
dering niet door het bestuur wordt bijeengeroe-
pen op een zodanige termijn, dat de verlangde
vergadering binnen één maand na binnenkomen van
het verzoek wordt gehouden, is de verzoeker be-~
voegd zelf een vergadering bijeen te roepen met
inachtneming van dit reglement.
5. De oproeping ter vergadering vindt plaats met
een termijn van ten minste veertien dagen - de
dag van oproeping en van vergadering daaronder
niet medegerekend ~ en wordt verzonden naar de
werkelijke of, in overeenstemming met artikel
1:15 Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats
van de eigenaars; zij bevat de opgave van de pun-
ten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip
van de vergadering.
Artikel 31.
1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onvermin-
derd het bepaalde in artikel 5:123, derde 1lid,
Burgerlijk Wetboek.
2. Het maximaal aantal uit te brengen stemmen
bedraagt: twee.
Ieder van de eigenaars is bevoegd tot het uit-
brengen van één stem.

tikel 32.
1. Indien een appartementsrecht aan meer eige-
naars toekomt, zulks anders dan ingevolge een
ondersplitsing als hierna in artikel 45 bedoeld,
zullen dezen hun stemrecht in de vergadering
slechts kunnen uitoefenen door middel van één
hunner of van een derde, daartoe door hen schrif-
telijk aangewezen. '
2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter
vergadering niet tot overeenstemming kunnen ko-
men, is de meest gerede hunner bevoegd de kanton-
rechter te verzoeken een derde aan te wijzen als

vertegenwoordiger.
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3. Het stemrecht in Vereniging III zal worden
uitgeoefend op de wijze als bepaald in artikel
44 van Reglement III.
4. Onderwverpen waarover een besluit zal worden
genomen in Vergadering III, zullen véér Vergade-
ring III aan de orde worden gesteld in de verga-
dering.
Degene die bevoegd is de vereniging in Vergade-
ring III te vertegenwoordigen, is gehouden in
Vergadering III te stemmen zoals tijdens de ver-
gadering is besloten.
Artikel 33.
Ieder der eigenaars is bevoegd, hetzij in per-
soon, hetzij bij een schriftelijk gevolmachtigde
al dan niet lid van de vereniging, de vergade-
ring bij te wonen, daarin het woord te voeren en
het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste be-
treft met inachtneming van het bepaalde in arti-
kel 32, eerste lid en artikel 45, derde lid, van
het reglement. ' -

el 34
1. Alle besluiten worden unaniem genomen.
2. Met een besluit van de vergadering staat ge-~
lijk een, mits met voorkennis van het bestuur,
gedaan voorstel, waarmede alle eigenaars schrif-
telijk hun instemming hebben betuigd.
3. In een vergadgring, waarin niet beide stem-
gerechtigden aanwezig of vertegenwoordigd zijn,
kan geen geldig besluit.worden genomen.
In dat geval zal een nieuwe vergadering worden
uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee
en niet later éan zes weken na de eerste.
In de oproep tot deze vergadering zal mededeling
worden gedaan dat de komende vergadering een
tweede vergadering is als bedoeld in dit arti-
kel. In deze vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit kunnen worden genomen on-
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geacht het aantal stemmen, dat ter vergadering
kan worden uitgebracht.

Artikel 35.

1. De vergadering beslist over het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschappe-
lijke zaken en rechten, voor zover de beslissing
hierover niet aan het bestuur respectievelijk
aan Vereniging I, Vereniging II of Vereniging
III danwel Bestuur I, Bestuur II of Bestuur III
toekomt.

2. De beslissing over het onderhoud van de in
lid 1 bedoelde gemeenschappelijke gedeelten en
de gemeenschappelijke zaken berust bij het be-
stuur. Dit kan echter geen onderhoudswerkzaamhe-
den opdragen die een bedrag ter grootte van tien
procent van de voor het lopende boekjaar wvastge-
stelde of laatstelijk vastgestelde begroting te
boven gaan, tenzij het daartoe vooraf door de
vergadering is gemachtigd.

3. Voor zover daarover niet door Vergadering I
en/of Vergadering II en/of Vergadering III is of
wordt beslist, beslist de vergadering over de
kleur van het buitenverfwerk, alsmede over de
kleur van dat gedeelte van het binnenverfwerk
dat moet geschieden aan de gemeenschappeli jke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken voor
zover deze zich niet in een privé gedeelte be-
vinden.

4. De vergadering kan besluiten tot het doen wvan
buiten hgt onderhoud vallende uitgaven.

5. Indien door de vergadering tot het doen van
een uitgave wordt besloten, wordt tevens de ex-~
tra voorschotbi jdrage bepaald, welke door het
bestuur te dier zake van de eigenaars kan worden
gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten
kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoe-
ring benodigde gelden in de kas van de vereni-
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ging gereserveerd zijn.
Artikel 36.

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn
medewerking te verlenen aan de uitvoering van de
besluiten der vergadering, voor zover dit rede~
lijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt
hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem
door de vereniging vergoed.
Artikel 37,

1. Van het verhandelde in de vergaderingen wor-
den, tenzij hiervan een notarieel proces-verbaal
wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden,
welke moeten worden ondertekend door de voorzit-
ter van de vergadering en het bestuur en welke
worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgen-
de vergadering.
2. ledere eigenaar kan te allen tijde inzage in
de notulen verlangen.

iii estu de verenigin
Artikel 38,

1. Het bestuur berust bij één of meer bestuur-
ders, die al dan niet uit de eigenaars door de
vergadering worden bencemd. '

In het geval dat er meer dan twee bestuurders
zijn, benoemen zij één hunner tot voorzitter van
het bestuur. In dat geval benoemen zij tevens
een secretaris en een penningmeester uit hun mid-
den; beide functies kunnen in één persoon ver-
enigd worden.
2. De bestuurders worden benoemd voor onbepaalde
tijd en kunnen te allen tijde worden ontslagen.
3. Het bestuur beheert de middelen van de vereni-
ging, waaronder begrepen de gelden gereserveerd
voor het periodiek onderhoud en de noodzake=-
1ijk(e) herstellingswerkzaamheden en vernieuwin-
gen als bedoeld in artikel 4, eerste 1lid, on-
verminderd het bepaalde in artikel 29. De verga-
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dering kan regelen vaststellen met betrekking

tot het beheer van de middelen van de vereniging.
De veérgadering kan besluiten de administratie -
waaronder dient te worden verstaan het incasse-
ren van alle ontvangsten en het doen van alle
uitgaven, het voeren van de boekhouding in de
meest uitgebreide zin en het verstrekken van de
nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars
en het bestuur, zoals een en ander nader zal wor-
den geregeld in de desbetreffende overeenkomst -
op te dragen aan een door haar aan te wijzen ad-
ministratief beheerder en onder de voorwaarden
als door haar met die beheerder zullen worden
overeengekomen.

4. Het bestuur behoeft de machtiging van de ver-
gadering voor het instellen van en berusten in
rechtsvorderingen en het aangaan van dadingen
alsmede voor het verrichten van rechtshandelin-
gen en het geven van kwijtingen een belang van
een nader door de vergadering vast te stellen be-
drag te boven gaande. Zolang dit bedrag niet is
vastgesteld, is dit bedrag gelijk aan een/vijfde
gedeelte van het totaal van de voor het lopende
boek jaar vastgestelde begroting.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een ge-
ding verweer te voeren en voor het nemen van con-
servatoire maatregelen.

5. Voor zover in verband met de omstandigheden
het nemen van spoedeisende maatregelen, welke

uit een normaal beheer kunnen voortvloeien, nood-
zakelijk is, is het bestuur zonder opdracht van
de vergadering hiertoe bevoegd, met dien verstan-
de dat het voor het aangaan van verbintenissen,
een belang van een nader door de vergadering

vast te stellen bedrag te boven gaande, de mach-
tiging nodig heeft van de voorzitter van de ver-
gadering. Zolang dit bedrag niet is vastgesteld,
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is dit bedrag gelijk aan een/tiende gedeelte van
het totaal van de voor het lopende boekjaar vast-
gestelde begroting.

6. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar
alle inlichtingen te verstrekken betreffende de
administratie van het gebouw en het beheer van
de fondsen, welke die eigenaar mocht verlangen,
en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van
alle op die administratie en dat beheer be-
trekking hebbende boeken, registers en be-
scheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte
van het adres en het telefoonnummer van het be-
stuur.

7. Het bestuur dient te bestaan uit een door de
vergadering te bepalen aantal personen. Het be-
stuur besluit bij volstrekte meerderheid van de
uitgebrachte stemmen in een bestuursvergadering,
waarin alle bestuursleden aanwezig of schrifte-
1ijk vertegenwoordigd zijn.

In een bestuursvergadering waarin niet alle be-
stuursleden aanwezig of schriftelijk vertegen-

-woordigd zijn kan geen geldig besluit worden ge-

nomen. In dat geval zal een nieuwe bestuursverga-
dering worden uitgeschreven, te houden niet vroe-
ger dan vier en niet later dan acht weken na de
eerste. In de oproeping tot deze bestuursvergade-
ring zal mededeling worden gedaan, dat de komen-
de bestuursvergadering een tweede vergadering is
als bedoeld in dit artikel. In deze bestuursver-
gadering kan een besluit worden genomen, ook in-~
dien niet alle bestuursleden aanwezig of verte-
genwoordigd zijn.

Ingeval de stemmen in de bestuursvergadering sta-
ken, beslist de vereniging.

8. De vereniging wordt vertegenwoordigd door het
bestuur, danwel door twee gezamenlijk handelende

bestuursledep. ©
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9. Het bestuur is bevoegd tot het sluiten van
overeenkomsten tot het kopen, vervreemden of be-
zwarén van registergoederen mits na daartoe voor-
af verkregeﬁ machtiging van de vergadering.
Artikel 39.

1. Het bestuur legt een register aan van eige-

naars en gebruikers.

2. Na mededeling als bedoeld in de artikelen

5:122, tweede lid, en 5:123, vierde lid, Burger-

1lijk Wetboek, alsmede na verstrekking van de in

het vorige lid van dit artikel bedoelde opgave,
wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Artikel 40,

Het bestuur is verplicht de geldmiddelen van de

vereniging te plaatsen bij een bank op een reke-

ning ten name van de vereniging.

K. HUISHOUDELIJK REGLEMENT.

Artikel 41.

1. De vergadering kan een huishoudelijk regle-

ment vaststellen ter reéeling van de volgende on-

derwerpen:

a. het gebruik van de gemeenschappelijke ge-
deelten en zaken; de regels bedoeld in arti-
kel 5:128 Burgerlijk Wetboek moeten in het
huishoudelijk reglement worden opgenomen en
daarvan deel uitmaken;
het gebruik van de privé gedeelten;

c. de orde van de vergadering;

d. de instructie aan het bestuur;

e. al hetgeen overigens naar het oordeel van de
vergadering regeling behoeft,

alles voor zover dit niet reeds in het onderhavi-

ge reglement, het Reglement I of Reglement II is

geregeld. Bepalingen in het huishoudelijk regle-
ment die in strijd zijn met de wet, het onderha-

vige reglement, het Reglement I, Reglement II,

het eventuele Huishoudelijk Reglement I of het
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eventuele Huishoudelijk Reglement II, worden
voor niet-geschreven gehouden.

2. Bij vervreemding van een appartementsrecht is
de verkrijger die het privé gedeelte zelf in ge-
bruik wil nemen, verplicht een verklaring te te-
kenen dat hij de bepalingen van het huishoude-
1lijk reglement zal naleven.

L. INDEX.

Artikel 42.

Alle bedragen vermeld in dit reglement met uit-
zondering van het in artikel 8, vijfde lid, be-
doelde bedrag, respectievelijk de door de verga-
dering vastgestelde bedragen, zullen telkens
jaarlijks zodanig wijzigen als overeenkomt met
de wijziging gedurende bedoelde periode van de
door het Centraal Bureau voor de Statistiek te
Voorburg, hierna te noemen: C,B.S, te publiceren
consumentenprijsindex - alle huishoudens, op ba-
sis negentienhonderdnegentig is honderd
(1990=100) .

De wijziging zal worden bereikt door de bedra-
gen, zoals die telkens bij het begin van elk
jaar groot zijn, te vermenigvuldigen met een
breuk, waarvan de teller wordt gevormd door de
bedoelde consumentenprijsindex die werd gepubfi—
ceerd voor de maand waarin bedoelde periode van
één jaar eindigt of - bij het ontbreken van die
publicatie -~ voor de het laatst daaraan vooraf-
gaande maand ten aanzien waarvan de publicatie
wel is geschied‘en de noemer door de bedoelde
consumentenprijsindex die werd gepubliceerd voor
de bij de aanvang van bedoelde jaarlijkse peri-
ode lopende maand.

Mocht het C.B.S inmiddels zijn overgegaan tot pu-
blicatie van consumentenprijsindices - alle huis-
houdens op een meer recente tijdbasis, dan zul-
len de indices van de nieuwe reeks in aanmerking
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worden genomen, zo nodig na koppeling aan de in-
dices van voorafgaande reeksen. De wijze van kop-
peling zal geschieden in overleg met het C.B.S.
Komt de consumentenprijsindex - alle huishoudens
te vervallen, dan zullen de in de eerste zin van
dit artikel gencemde bedragen worden gewijzigd
aan de hand van andere vergelijkbare prijsindi-
ces.

M. GESCHILLEN.

Artikel 43.

1. Indien dg eigenaars ingevolge stakende stem-
men niet tot een besluit als bedoeld in artikel
34, 1lid 1, kunnen komen en één der eigenaars
merkt dit aan als een geschil, zal dit door de
meest gerede eigenaar binnen een maand bij aange-
tekende brief of deurwaardersexploit aan de ande-~
re eigenaar worden kenbaar gemaakt.

2. Alsdan wordt binnen dertig dagen na ontvangst
van de in lid 1 genoemde kennisgeving een ge-
schillencommissie ingesteld bestaande uit ten
hoogste drie leden. De geschillen worden be~
slecht bij wijze van bindend advies.

3. Twee leden van de geschillencommissie worden
benoemd door de eigenaars en wel één door de ei-
genaar welke vé6r het besluit bedoeld in artikel
34, lid 1, heeft gestemd en één door de eigenaar
welke tegen dat besluit heeft gestemd, terwijl
door de twee benoemden het derde 1lid van de com-
missie zal worden aangewezen.

Indien men over de benoeming van de leden van de
geschillencommissie geen overeenstemming kan be-
reiken, zal de aanwijzing geschieden door de kan-
tonrechter binnen het arrondissement waar het Re-
gistergoed is gelegen.

Het derde lid is tevens voorzitter van de ge-
schillencommissie. De besluiten in de commissie

worden genomen met meerderheid van stemmen.




DE BRAUW BLACKSTONE WESTBROEK

43

4. De uitspraak van de commissie staat gelijk
met een besluit van de vergadering.

S. De aan de beslechting van het geschil ver-
bonden kosten komen ten laste van de vereniging,
tenzij de commissie van oordeel is dat die kos-
ten geheel of gedeeltelijk ten laste van een der
eigenaars komen.

N. BIJZONDERE BEPALINGEN.

Artikel 44.

Op de eigenaars zijn ieder voor zover het hem be-
treft, van toepassing de voorwaarden en bepalin-
gen opgehomen in de hiervoor in de considerans
sub (ii) vermelde akte houdende uitgifte in erf-
pacht waarin onder meer het volgende woordeli jk
voorkomt :

"De comparanten verklaren voorts dat deze erf-
"pacht is geschied:

"I. onder de emene Be ingen voo oort-
"durende erfpacht 1994 Amsterdam, met uitzonde-
"ring van artikel 8, lid 5, van die bepalingen
"en voorts voor wat betreft de woningen met in-
"achtneming van de verplichte afkoop voor ten-
"minste de eerste vijftig erfpachtjaren op grond
"van het op vijftien januari negentienhonderdeen-
"ennegentig door de raad van de Gemeente genomen
"besluit nummer 943 onder I; en

"II. onder de navolgende Bijzondere Bepalingen:
"1. Het perceel grond behorend tot de gemeen-
"schap waarvan het Appartement een onverdeeld
"aandeel uitmaakt wordt aanvaard in de staat
"waarin dit zich thans bevindt.

"2. Het Appartement omvat in totaal vijfenzeven-
"tig koopwoningen (waarvan twaalf woningen deel
"uitmaken van zes Duowonindgen) en eenduizend
"achtentwintig vierkante meter bruto vloeropper-
"vlakte (gemeten naar de Nederlandse norm NEN
"2580) bedrijfsruimten, die elk als zodanig die-
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"nen te worden gebruikt.

"Alle rechten en verplichtingen van de Gemeente
"in Haar hoedanigheid van appartementseigenaar
"zoals deze volgen uit de hiervoor in de conside-
"rans vermelde akten van splitsing en ondersplit-
"sing gaan over op de erfpachter, zulks onvermin-
"derd het hierna sub 5 bepaalde.

"Yoor zover de Gemeente een erfpacht heeft ver-
"leend of zal verlenen op één of meer van de an-
"dere appartementsrechten die zijn of zullen ont-
"staan ingevolge de verdere splitsing respec-
"tievelijk ondersplitsing van de appartements-
"rechten, die zijn ontstaan ingevolge de hier-
"voor in de considerans sub (iii).a bedoelde ak-
"te van splitsing, is de Gemeente met de be-
"treffende erfpachter het in de vorige zin ver-
"melde eveneens overeengekomen, danwel zal zij
"dit overeenkomen.

"Slechts de erfpachter van de in de vorige zin
"bedoelde andere appartementsrechten zal jegens
"de erfpachter van het Appartement aansprakelijk
"zijn - zulks derhalve met uitsluiting van de
"Gemeente =~ voor verplichtingen die uit hoofde
"van de betreffende akte(n) van splitsing en/of
"ondersplitsing aan het hem in erfpacht toebe-
"horende appartementsrecht verbonden zijn.

"Yoor wat betreft de verplichtingen verbonden
"aan het Appartement en voortvloeiend uit de
"hiervoor in de considerans sub (iii) vermelde
"akte(n) van splitsing en/of ondersplitsing
"geldt dat deze van de erfpachter van het Appar-
"tement - zulks eveneens met uitsluiting van de
"Gemeente - kunnen worden afgedwongen door de
"eigenaar(s) van de andere appartementsrechten
"respectievelijk door de erfpachter(s) daarvan
"zodra op een betreffend appartementsrecht een
"erfpacht gevestigd is, in welk laatstbedoeld
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"geval de eigenaar (thans de Gemeente) van de
"pbetreffende appartementsrechten niet langer tot
"afdwingen van die verplichtingen bevoegd is.
"3. a. Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd
over het als binnentuin aangelegde terrein -
of een gedeelte daarvan - te beschikken voor
het maken casu guo plaatsen, hebben en onder-
houden van rioleringen, buizen, kabels,
schakelkasten en dergelijke, zonder dat de
erfpachter nu of alsdan uit dien hoofde aan-
spraak zal kunnen maken op vermindering van
de canon.

"b. Indien Burgemeester en Wethouders over (een
gedeelte van) het in erfpacht uitgegeven Ap-
partement beschikken als bedoeld onder 3.a,
zullen zij de schade, welke het gevolg is
van die werken (aanleggen, vernieuwen en on-
derhouden) voor rekening van de Gemeente
doen herstellen.

"4, De erfpachter is verplicht te gedogen, dat
"de op de aan deze akte als BIJLAGE 2 gghechte
"tekening met kruisarcering aangegeven terrei-
"nen, gelegen boven gedeelten van de onder-
"grondse parkeergarage, een openbare bestemming
"zullen hebben, en als zodanig door de Gemeente
"worden ingericht, gebruikt en onderhouden, zon-
"der dat de erfpachter uit dien hoofde aanspraak
"kan maken op vermindering van de canon; Burge-
"meester en Wethouders zullen de eventuele scha-
"de, welke het gevolg is van die werken (aan=-
"leggen, vernieuwen en onderhouden) voor reke-
"'ning van de Gemeente doen herstellen.

"5. Eventuele medevwerking aan wijzigingen in een
"hiervoor vermelde splitsingsakte, dan wel ophef-
"fing van de splitsing behoeft voorafgaande
"schriftelijke géedkeuring van Burgemeester en
"Wethouders.
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"6. De erfpachter is verplicht - en de Gemeente
"geeft daarbij bij deze toestemming - de erf-
"pacht van het Appartement te splitsen in mini-
"maal zesenzeventig appartementsrechten, waarvan
"in ieder geval vijfenzeventig appartementsrech-
"ten elk zullen omvatten één woning met bijbeho-
"rende berging (en waarvan zes appartementsrech-
"ten twaalf Duowoningen omvatten) en tenminste
"één appartementsrecht zal omvatten de bedrijfs-
"ruimten op de begane grond. Erfpachter zal be-
"voegd zijn bedoelde splitsing in appartements-
"rechten tot stand te brengen door middel van
"een hoofdsplitsing in twee appartementsrechten
"waarvan één appartementsrecht omvat de bedrijfs-
"ruimten en één de vijfenzeventig woningen met
"bijbehorende bergingen, welk laatstbedoeld ap-
"partementsrecht dan vervolgens dient te worden
"gesplitst en ondergesplitst in vijfenzeventig
"onderappartementsrechten, elk omvattende één
"woning met bijbehorende berging danwel voor. wat
"betreft de Duowoningen het medegebruik van een
"berging.

"7. Op de bij vermelde splitsing in onderapparte-

"mentsrechten te creéren appartementsrechten met

"de indices 439, 441, 442, 450, 452, 453, 463,

"465, 466, 476, 478, 479, 488 zullen bovendien

"de volgende bepalingen van toepassing zijn:

a. gedurende een periode van tien jaar na de
datum van ingang van het erfpachtrecht mag
de appartementsgerechtigde zijn tot woning
bestemde appartement slechts voor zelfbe-
woning gebruiken;

"b. gedurende de onder a vermelde periode is de

appartementsgerechtigde verplicht, indien

hij tot verkoop van zijn appartementsrecht
wenst over te gaan, de Dienst Binnenstad Am-

" _sterdam, sector Bouwen, Wonen en Economie,
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dan wel de op dat moment daarmee belaste af-

deling of dienst als bemiddelaar bij deze

verkoop te aanvaarden; de appartementsge-
rechtigde dient deze bemiddelaar terstond

bij aangetekend schrijven van zijn wens tot

verkoop kennis te geven;

de onder b bedoelde verkoop zal plaatsvinden

tegen een koopsom welke niet hoger is dan de

werkelijke stichtingskosten van het desbe-
treffende appartement, vermenigvuldigd met
het BDB-indexcijfer dat zal gelden op de eer-
ste van de maand waarin het onder b bedoelde
verzoek aan de Gemeente plaatsvindt en ge-
deeld door het BDB-indexcijfer dat gold op
de eerste van de maand, volgende op het tijd-
stip dat het appartement werd voltooid;

bij gebreke van overeenstemming met de appar-

tementsgerechtigde omtrent het eerstbedoelde

BDB-indexcijfer zal het alsdan aan het BDB

te vragen advies bindend zijn; in deze be-

paling wordt verstaan onder:

- BDB-indexcijfer: het door het Bureau Docu-
mentatie Bouwwezen te Rotterdam
(hiervoren en hierna aangeduid met BDB)
in het maandblad Bouwmarkt te publiceren
BDB-indexcijfer voor materiaal- en loon-
kosten in de woningbouw (op basis
1969=100),per eerste van de maand;

- stichtingskosten'van het verkrijgen van
de rechten op het Appartement (met uit-
zondering van het desbetreffende aandee;
in de gfondkosten, doch met inbegrip van
de daarover berekende Belasting Toegevoeg-
de Waarde) als bedoeld in artikel 2, 1lid
1, van de Beschikking geldelijke steun
eigen woning 1984, zoals deze luidt op
het tijdstip van de ondertekening van de
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koop~/aannemingsovereenkomst;
mocht het BDB te eniger tijd overgaan tot
publikatie van de vorenbedoelde indexcijfers
op meer recente tijdsbasis, dan zullen de
cijfers van de nieuwe reeks in aanmerking
worden genomen, waarbij de koppeling van de
cijfers van de nieuwe reeks aan die van de
voorafgagnde reeks door het BDB zal ge-
schieden;
indien te eniger tijd het BDB mocht worden
opgeheven of de vorenbedoelde statistische
gegevens niet meer zou publiceren, zullen
Burgemeester en Wethouders en de apparte-
mentsgerechtigde in onderling overleg en bij
gebreke aan overeenstemming door middel van
een rechterlijke uitspraak daaromtrent, ande-
re statistische gegevens aanvaarden, die in
redelijkheid eenzelfde inzicht verschaffen
als partijen bij het aangaan van de overeen-

" komst voor ogen stond;

indien de onder b bedoelde appartementsge-
rechtigde het voor zijn te verkopen apparte-
mentsrecht verschuldigde aandeel in de canon
bij vooruitbetaling heeft voldaan zal tege-
lijkertijd boven de te betalen koopsom met
de verkoper worden verrekend het vooruit-
betaalde aandeel in de canon voor de res-
terende erfpachtperiode, welk bedrag zal wor-
den aangepast aan veranderde waarde van het
geld over de op het tijdstip van de onder-
tekening van de verkoopovereenkomst ver-
streken erfpachtperiode een en ander volgens
een door de Dienst Binnenstad, sector Bou-
wen, Wonen en Economie, te verstrekken op-
gave;

de onder b bedoelde verkoop zal tegen een

hogere dan de onder ¢ aangegeven koopsom mo-
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gen plaatsvinden, indien aan of in het desbe-
treffende appartement naar het oordeel van
de onder b bedoelde bemiddelaar, reé&le en
tevens vaardevermeerderende bouwkundige ver-
beteringen zijn aangebracht, ontstaan door
uitgevoerde werken waarvoor een bouwvergun-
ning is afgegeven; de appartementsgerechtig-
de die de door hem of voor zijn rekening uit
te voeren werken als verbeteringen als be-
doeld in de voorgaande alinea, wenst te zien
aangemerkt, dient, alvorens tot de uit-
voering van die werken over te gaan, op
grond van een over te leggen prijsbereke-
ning, de schriftelijke mededeling van de on-
der b bedoelde bemiddelaar te hebben ont-
vangen, dat die uit te voeren werken in be-
ginsel tot reéle en waardevermeerderende ver-
beteringen zullen worden verklaard; de defi-
nitieve schriftelijke verklaring met be-
trekking tot de in deze bepaling bedoelde
werken wordt door de onder b bedoelde be-
middelaar afgegeven na ontvangst van de, de
uitgevoerde werken betreffende, betalings-~
bewijzen; op het bedrag van de aldus ont-
stane waardevermeerdering zal het bepaalde
onder ¢ van toepassing zijn, met dien ver-
stande, dat het eerste in die bepaling ge-
noemde indexcijfer zal worden gedeeld door
het BDB-indexcijfer dat gold op de eerste
van de maand, volgende op het tijdstip van
betaling van de totale kosten van de uit-
gevoerde werken; de in deze bepaling om-
schreven procedure ten aanzien van reéle en
waardevermeerderende verbeteringen laat on-
aangetast de verplichting van de apparte-
mentsgerechtigde om ingevolge de op zijn ap-
partementsrecht toepasselijke Algemene Be-
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palingen voor voortdurende erfpacht, de voor-

afgaande schriftelijke toestemming van Burge-

meester en Wethouders te vragen voor het aan-
brengen van wijzigingen in het desbetreffen-
de appartement;

indien de onder b bedoelde verkoop zal

plaatsvinden op een tijdstip gelegen voor de

eerste van de maand volgende op het tijdstip
dat het appartement werd voltooid, zal de
verkoop geschieden tegen een koopsom ten
hoogste gelijk aan dat gedeelte van de
koop-/aannemingssom, het desbetreffende ap-
partement betreffende, eventueel te ver-
meerderen met:

1. door de verkoper tot verkrijging van de
rechten op het appartement betaalde of te
betalen bijkomende kosten als bedoeld in
artikel 2, lid 1, van de Beschikking gel-
delijke steun eigen woningen 1984;

2. door de verkoper betaalde gelden ter zake
van het verkrijgen van het desbetreffende
appartementsrecht;

bij vervreemding van het appartementsrecht

kan de verkoper boven de met inachtneming

van het bepaalde onder ¢, g en h berekende
verkoopsom een vergoeding bedingen voor voor-
zieningen in, op of aan het te verkopen ap-
partement aangebrécht na het gereedkomen van
het appartement, onderhoud daaronder niet
begrepen, waarvan de waarde in die verkoop-
som niet tot uitdrukking komt; ter bepaling
van de in de voorgaande zin bedoelde ver-
goeding dient te worden geadviseerd door een
door de Dienst Binnenstad sector Bouwen, Wo-
nen en Economie, aan te wijzen beé&digd taxa-
teur, het advies van de taxateur is bindend;
een afschrift van het taxatierapport voegt
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de appartementsgerechtigde bij zijn onder b
bedoelde kennisgeving; de kosten, verbonden
aan het taxatierapport, komen voor rekening
van de verkoper;

de bemiddelaar toetst, of de aanstaande ko-
per economisch gebonden is aan de gemeente
Amsterdam (met economische gebondenen worden
gelijkgesteld degenen die een huurwoning in
Amsterdam leeg achterlaten) en/of in de voor-
afgaande twee jaar volgens het bevolkingsre-
gister in Amsterdam ingeschreven staat;

de bemiddelaar zal ten behoeve van de koper
een woonvergunning aanvragen bij de Dienst
Binnenstad Amsterdam en daarbij tevens aan-
geven dat de‘betrokkene getoetst is aan de
erfpachtvoorwaarden; vervolgens zal een woon-
vergunning casu quo een principeverklaring
worden afgeven;

de appartementsgerechtigde is verplicht aan
de Dienst Binnenstad Amsterdam voor de be-
middeling ter uitvoering van de bijzondere
bepalingen van deze overeenkomst een ver-
goeding te betalen, die één pro mille

(1 °/o0) bedraagt van de onder c bedoelde
maximale koopsom.

"Voorts wordt hierbij - voor wat betreft de toe-

"passing van de erfpachtvoorwaarden - vastge-
"steld:

lla-

dat de opstallen (ook wel bekend als: com-
plex Markenhoven) die worden gerealiseerd op
en onder het hiervoor sub A.(ii) omschreven
perceel grond, welke opstallen eveneens hier-
voor sub A.(ii) zijn omschreven, geacht wor-
den één bouwblok te vormen;

dat als datum met ingang waarvan voor het
eerst een appartementsrecht behorende tot

het onder a bedoelde bouwblok in voort-
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durende erfpacht is uitgegeven, aan te nemen
" de datum van ingang van de bij deze akte ge-
" vestigde erfpacht.

De hierboven‘in de aanhaling vermelde BIJLAGE 2
zal als BIJLAGE aan deze akte worden gehecht.

O. ONDERSPLITSING.

Artikel 45.

1. Een eigenaar is bevoegd zijn appartements-
recht onder te splitsen in onderappartementsrech-
ten. Ook de dan ontstane onder-appartementsrech-
ten zijn weer voor verdere ondersplitsing in ap-
partementsrechten vatbaar.

2. In geval van ondersplitsing als in het vorige
lid van dit artikel bedoeld gelden de rechten en
verplichtingen van de eigenaar van het in de on-
dersplitsing betrokken appartementsrecht als
rechten en verplichtingen van de ondereigenaars
gezamenlijk in overeenstemming met de bepalingen
die vastgesteld zijn bij het reglement van onder-
splitseing.

3. In geval van ondersplitsing zullen de eige-
naars van de betreffende onderappartementsrech-
ten in de vergadering van eigenaars en ter zake
van het uit te oefenen stemrecht worden vertegen-
woordigd door een door het bestuur van de bij de
ondersplitsing opgerichte vereniging van eige-
naars aan te wijzen lid van dat bestuur.

4. Het boekjaar van de vereniging van ondereige-
naars dient gelijk te zijn aan het boekjaar van
de hiervoor bij deze akte opgerichte vereniging.
5. Bij de akte van ondersplitsing wordt het ge-
bruik, beheer en onderhoud van de bij de onder-
splitsing betrokken zaken geregeld met inachtne-
ming van de bepalingen in dit reglement.

Van het bestaan van de volmacht is mij, notaris,
genoegzaam gebleken.

Van de volmacht aan de comparante blijkt uit een
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onderhandse akte van volmacht, welke aan deze
akte wordt gehecht.

Waarvan deze akte in minuut wordt verleden te
Rotterdam, op de datum in het hoofd dezer akte
vermeld.

Nadat de zakelijke inhoud van de akte aan de com-
parante is opgegeven en zij heeft verklaard van
de inhoud van de akte kennis te hebben genomen
en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te
stellen, wordt deze akte onmiddellijk na voor-
lezing van die gedeelten van de akte, waarvan de
wet voorlezing voorschrijft, door de comparante,
die aan mij, notaris, bekend is, en mij, nota-
ris, ondertekend, om zeventien uur achtentwintig
minuten.

(get.). H.M. Kolster, P.A.E. Kerckhoffs.




